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Navrh VZN vyveseny na Uradnej tabuli v obci Valglikiha: 05.10.2016
VZN schvélené obecnym zastufige/om dia : 09.11.2016

VZN vyvesené na Uradnej tabuli v obci Valalikyed 10.11.2016

VZN nadobuda &innog’ dha: 25.11.2016

Obec Valaliky v zmysle § 6 ods. 1 zakana&69/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov a v sulade s § 27 ods. ha@k®0/1976 Zb. o tzemnom planovani a
stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisoawad

pre Uzemie obce Valaliky

) VSeobecne zavazné nariadenie 8/2016
0 zavaznejeasti Uzemného planu obce Valaliky s premietnutim Znen a doplnkov¢.4
Uzemného planu obce

Clanok 1

1. Tymto v3eobecne zavaznym nariadenim sa ustanosvpzadsas’ Uzemného planu obce
Valaliky s premietnutim zavazn&asti vyplyvajlcej zo Zmien a doplnkavd Uzemného
planu obce Valaliky, ktoré boli schvalené Obecnymastupitéstvom vo Valalikoch
uznesening. 112/2016 zosh 09.11.2016.

2.Zavaznowag’ou sa:
- vymedzuju zésady a regulativy fumého a priestorového usporiadania Uzemia
uvedené v prilohe. 1 -¢ag’ prva,
- uréuju sa verejnoprospesné stavby uvedené v pritoHe - ¢cag’ druha a v schéme
verejnoprospesnych stavieb

Clanok 2

1. Zavazné regulativy furtkeho a priestorového usporiadania Uzempého place dhlaliky
S premietnutim zavazneéasti vyplyvajucej zo Zmien a doplnké&4 Uzemného planu obce
Valaliky platia pre administrativno-spravne Uzewilee Valaliky.

2. Za dodrzanie schvalenych zavaznyasti zodpoveda schisgjicemu organu (Obecnému
zastupitéstvu) starosta obce Valaliky a vykonné organy sgméng.

Clanok 3

Navrh VSeobecne zavazného nariadenia bol vyvediean(5.10.2016.

Navrh VSeobecne zavazného nariadenia bol schvi@ogcnym zastupitstvom vo
Valalikoch dha 09.11.2016, uznesenini12/2016.

3. Schvélené VSeobecne zavazné nariadenie bolo vyged@ 10.11.2016.

N =



4. Toto VSeobecne zavéazné nariadenie nadobdidacy’ diom 25.11.2016.

Ing. Stefan Petrik
tamsta obce Valaliky



Priloha ¢.1 k VZN obce Valaliky ¢. 8/2016

Doplnky zavéaznejasti, vyplyvajice zo Zmien a doplnko# UPN O Valaliky st zobrazené
pismomtu¢énym kurzivou.Text , ktory sa vypi& je preSkrtnuty

A. Uvod

Z—z—kUPNA#UG—Ke&ekehe—kraja—s&Ladeso zakonom—%l.@@@@—ZﬁSO/lQ?G Zb VvV zneni
neskorsich predpisav vyhlaskou 55/2001 Zb., tvoriaca® uzemneho planu obce Valaliky —
zmeny-adoepinky, Regulativy Uzemného rozvojezavézn&ad, t.j. zavazné regulativy a limity
funkcneho vyu2|t|a a prlestoroveho usporladama uzeﬁmula%wy—su—peékladwn—pre

Cagt’ |.
B. Zavazné regulativy funkného a priestorového usporiadania Uzemia

B1. miesto a funkcia obce

RieSené Uzemie sa nachadza juzne od KoSic, préb8km od centra KoSic. Katastralne
Uzemie obce vzniklo zbignim katastralnych Uzemi Styroch obci: BernatovBezice,
VSechsvatych, Ka&ny. Z juznej strany je rieSené Uzemie vymedzenaskalnym Gzemim
obce Géa, zo zapadnej strany jedndkmou elektrifikovanou Zelezémou tra'ou ¢. 419
KoSice — Valaliky —Caiia — hranica Mdiarskej republiky, z vychodnej otvorenou krajinou a
hranicou stiasne zastavaného Uzemia obce, zo severnej stréagnigeou tra’ou Haniska —
Bohdanovce a planovanym rychlostnym obchvatom ni€s$ice, ktory tvori stag’ tzv. juznej
diarkovej trasy KoSice — R@iava — Zvolen — Bratislava.

Z administrativneholiadiska rieSené Uzemie patri do okresu KoSice -i@kebSického
kraja. Zaujmove uzemie obce tvori mesto KosSice.

V navrhovom obdobi bude obec plmasledujlce funkcie:

- funkciu obytnu

- funkciu olgianskeho vybavenia

- funkciu pd@nohospodarskej a nezavadnej priemyselnej vyroby

- funkciu rekreanu

B 2. ekologické limity

- reSpektové limity pripustného zngstenia ovzduSia, vody, pédy, hranice dmlasti
vyplyvajuce z hygienickych noriem

- zapojt do urbanistickej kompozicie novych lokalit pre taybu RD enklavy existujucej
zelene, zabezp® pravidelnu udrzbu tejto zelene

- zabezp#t realizéciu riedenia priestoru vrtu geotermalnepywov zmysle UPN obce
Valaliky aZzaDé¢. 1 -4

- zabezpéit vybudovanie zariadeni technickej infrastruktungkalitach pre vystavbu RD

- zabezpéit zapojenie novovybudovanych lokalit RD na systéerala likvidacie TKO

B 3. funkéné regulativy



- zabezpeéit funkéné vyuzitie rieSeneho Uzemia Fachavrhu UPN obce Valaliky a Z&D-
4 aZab¢-—3UPN O Valaliky

» funkéné regulativywblastibyvania

v zmysle vykresd. 2 grafickej¢asti dokumentacie UPN O a ZaB. 1-4 UPN O Valaliky.

- vyuzivad’ v sfasnosti neobyvané domy (byty) po potrebnej rekan&tii pre Gcely
trvalého byvania

- vyuziva’ rbzne formy ziskavania novych bytov (nadstavbyjigyovné byty a pod.)

- vystavbu rodinnych domov okrem vSeobecnych techyibk podmienok pre vystavbu
vyplyvajucich z platnej legislativy podmighisplnenim tychto regulativov: dodrZa
jestvujacu

- stavebnudiaru, stavba bude mamaximalne dve nadzemné podlazia a obytné podkrovie
gardz budovd ako s@as’ rodinného domu alebo na jeho pozemku, na pozemkoch
rodinnych domov je moZné vykon&godnikatd’ske ¢innosti (obchod, sluzby, drobné
remesla), ktoré nemaju negativny vplyv na zZivotmégiredie,

- na jednom pozemku, ktory ma pristup z verejnej komkdcie, umiestnd’ iba jeden
rodinny dom, nevytvard na pozemku sukromnu pristupovd komunikaciu a nergd
d’alsie domy do foky parcely

- podmienkou realizacie rodinnych domov je ich napoie na inZinierske siete

- max. vySka oplotenia 160 cm, v naroZiach ulic ku@ih’adu prieh’adné oplotenie

- rodinné domy v blizkosti Zeleznice umigsta’ za hranicu izofény hluku 60 dB

- nepovd@ova’ na plochach rodinnych a bytovych domov funkcie,oké by negativne
vplyvali na pohodu byvania a zakladné zlozky Zivéio prostredia

- podporova’ program vystavby socialnych bytov a Startovacigtol pre mladé rodiny

- na zastavbu prednostne vyuzit/gestvujuce prieluky v zastavbe

- vystavbu bytovych domov okrem vSeobecnych techoltkpodmienok na vystavbu
vyplyvajucich z platnej legislativy podmighsplnenim tychto regulativov: dodrZgpacet
podlazi v novych lokalithch maximélne dve nadzempédlaZzia a obytné podkrovie,
prizemie je tiez mozné vywzna umiestnenie potrebnej @anskej vybavenosti a sluzieb
pre obyvatg&ov

- stavby pre byvanie umiegbvar’ za hranicou hlukovej izofony 60 dB

- vhodnog’ a podmienky stavebného vyuzitia Uzemia s idend¥ianym strednym
radénovym rizikom posudipod’a zakona o ochrane, podpore a rozvoji verejnéhoaxs
a vyhlasky MZ SR¢. 528/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnospaziadavkach na
obmedzenie oZiarenia z prirodného Ziarenia

a. obytné tuzemie rodinnych domov

hlavna funkcia: pripystné:

- byvanie v rodinnych domoch



doplnkové funkcievynimetne pripustne

- individualne garaze k rodinnym domom
- zariadenia obchodu a stravovacich sluzieb

- vyrobné sluzby negativne ovphlyjuce funkciu byvania
- ¢erpacie stanice pohonnych hmot
- va’kochov domécich zvierat

b. obytné Uzemie bytovych domov

hlavna funkcia

- obytné objekty vo viacpodlaznej zastavbe
doplnkové funkcie

- zariadenia technickej vybavenosti

- detskeé ihriska a Sportoviska

- zariadenia obchodu a stravovacich sluzieb

- drobné sluzby, administrativa a vyroba (neruSiacakciu byvania)
nepripustné funkcie

- vyrobné sluzby a afianska vybavenasnegativne ovplyiujlice funkciu byvania

« funkéné regulativy-wblastiobtianskeho vybavenia

vykresué. 2 grafickej¢asti dokumentacie UPN obce Valaliky a Zabl-4 UPN O

- chranir Uzemia pre vystavbu novych zariadeni¢@mnskej vybavenosti a Uzemné rezervy
pre ich vystavbu

- vytvara’ podmienky pre Uplnag vyvazenas a komplexnos zariadeni obchodu a sluzieb
primerane v novych rozvojovych lokalitach

- nové stavby afianskej vybavenosti okrem vSeobecnych technickyasdmienok pre
vystavbu vyplyvajucich z platnej legislativy podmiie splnenim poZziadavky zabezfi
potrebny p@et parkovacich miest na vlastnom pozemku

- rieSi’ optimalne kapacity jednotlivych druhov zariadendaélnych sluzieb, vychadza
pritom z predpokladov demografického vyvoja vo'atau k vekovej Struktire obyvaletva
a ocakavaného rastu populécie v poproduktivnom veku

- podporova’ realizaciu zariadeni pre pobyt, rehabilitaciu a lim*enie poproduktivnej
zloZzky obyvatgstva - geriatrické centrum, kluby, jedalne a staaiopatrovatéskej sluzby

- zabezpér bezbariérovy vstup do verejnych budov

hlavna funkcia:

- zariadenia oldianskej vybavenosti
doplnkové funkcie:

- zariadenia technickej vybavenosti




- drobné sluzby a vyroba (neruSiace okolité funkcie)
nepripustné funkcie:
- zariadenia priemyselnej a gimohospodarskej vyroby spdsobujice nadmerny hluk,
viaZuce na seba zvySené naroky na dopravné ploctiglkvenciu dopravy vobec,
- cerpacie stanice pohonnych hmot

» funkéné regulativy priemyselnej vyroby a skladov

- noveé vyrobné zariadenia umiggivar’ na plochach na to ufenych v zmysle vykresti 2

- vystavbu objektov vyroby a skladov, okrem vSeofelesntechnickych podmienok pre
vystavbu vyplyvajlucich z platnej legislativy, poeémi’ zabezpé&enim potrebného pgiu
parkovacich miest v danom areali a vysadbou vnutezdovej zelene na ploche min. 20%
z plochy pozemku

hlavna funkcia
- zariadenia priemyselnej vyroby a skladov
- drobné sluzby a vyroba
- zberne a triedenie odpadu
doplnkova funkcia
- Cerpacie stanice PHM
- objekty technického vybavenia
- obdianska vybavenas(administrativa, stravovanie)
nepripustné funkcie
- zariadenia Sportovo — rekréaé
- byvanie

» funkéné regulativy pénohospodarskej vyroby

hlavna funkcia

- zariadenia p&@nohospodarskej vyroby

- zariadenia dostihového Sportu

- zariadenia chovu koni a hospodarskych zvierat
doplnkové funkcie

- zariadenia technického vybavenia

- cerpacie stanice PHM

- zariadenia drobnych sluzieb a remeselnej vyroby

- kompostoviska

- zberné dvory

- obd¢ianska vybavenas(administrativa, stravovanie)
nepripustné funkcie

- byvanie

» funk¢éné regulativy Sportu a rekreacie

- chrani tzemie pre vystavbu zariadeni Sportu a rekreaod/a vykresu¢.2

- vytvara’ podmienky praf’alSi rozvoj cykloturistiky budovanim cykloturistigkh tras
- rozvija’ sluzby pre uspokojovanie Specifickych’ed navstevnikov, vytvara

- podmienky pre rézne Sporty (jazdectvo, tenis, stia, turistika,...)

hlavna funkcia:




- zariadenia Sportovej vybavenosti
- zariadenia rekrednej vybavenosti
doplnkova funkcia
- zariadenia oldianskej vybavenosti charakteru obchodu, stravovaaialuzieb
- objekty technickej vybavenosti
nepripustné funkcie
- zariadenia vyroby a skladov

» funkéné regulativy zahradiek

hlavna funkcia:

- zahradka pre pestovanie zeleniny a ovocia

- zahradny dondek, zahradna chatka
doplnkova funkcia

- drobné stavby (altan,delin)
nepripustné funkcie

- stavby pre byvanie

- zariadenia vyroby a skladov

- zariadenia oldgianskej vybavenosti

- zariadenia vyroby a skladov

- zariadenia pre chov zvierat

« funkéné regulativy verejnej zelene

- chrani#’ plochy historickej zelene v obci a zabedpdch revitalizaciu

- chrani¢’ sprievodnu zelé vodnych tokov

- realizova’ vysadbu aleji poZd miestnych komunikacii, kde je priestorova moznos
- chrani# a udrziava’ plochy cintorinov

hlavna funkcia
- verejna zelg
doplnkové funkcie
- drobna architektara (sochy, fontany)
- peSie a cyklistické chodniky, peSie lavky
- detské ihriska
- objekty technického vybavenia
nepripustné funkcie:
- byvanie
- zariadenia vyroby a skladov
- zariadenia oldgianskej vybavenosti
- zariadenia vyroby a skladov
- zariadenia p&@nohospodarskej vyroby

» funkéné regulativy zahrad rodinnych domov

hlavna funkcia:
- zahrada, sad
doplnkova funkcia
- drobné stavby (altan,delin a pod.)




nepripustné funkcie

- stavby trvalého charakteru (pre byvanie,dnsku vybavenad vyrobu)

B 4. urbanisticko-ekonomické regulativy

- zabezpeéit optimalne vyuZzitie Gzemia

B 5.regulativy intenzity vyuzitia Uzemia a podlazmos

- reSpektova regulaéné prvky v uzemi v zmysle navrhu UPN obce ValalikyZaD ¢. 1-4
UPN O Valaliky (navrhované stavebnéara, zastavanag parciel a podlaznad)

Podlaznog'ou sa rozumie péet nadzemnych podlazi od Urovne okolitého aleboayemého
terénu v zmysle STN. Predmetna podlaz®ies v zmysle § 43a ods. (1) stavebného zakona
vz’ahuje na pozemné stavby.

Zastavanos pozemku je % podiel pléch zastavanych objektommunikaciami, terasami,
dlazdenymi plochami — zvySok Uzemia je‘eny pre zelé

Funkcia: max. zastavanas max. podlaznag
Obytné Uzemie — rodinné domy 30% 2 podlazia+podie
Obytné uzemia — bytové domy 30% 3 podlazia+podkr
Vyrobné tuzemia 80% 2 podlaZia
Ob¢ianska vybavenas 50% 2 podlazia+podkrovie
Sportova vybavena's 50% 2 podlaZia
Zahradkarske lokality 10% 1 podlazie + podkrevi

B 6. dopravné regulativy

- zabezp#t vybudovanie pléch dynamickej a statickej dopravgilade s navrhom UPN
obce Valaliky - ZaDY'. 1-4aZab¢—3 UPN O Valaliky

- reSpektové trasy a krizovatku rychlostnych komunikacii R2 4 Rzmysle Zal:.3a¢é. 4
UPN O Valaliky

- reSpektové ochranné pasmo Zeleznice a nové objekty situdak, aby nezasahovali do
obvodu drahy (pozemky v sprave ZSR)



pri vyuZivani Uzemia v ochrannom pasme Zeleznicgupovad pod’a ustanoveni z&k.

513/2009 Z.z. o drdhach

reSpektové v ochranné pasma Letiska KoSiceiamé rozhodnutim Leteckého Uradu SR zn.

313-477-OP/2001-2116 zona 9.11.2001. Vyskové obmedzenia stavieb, zariadeni,

stavebnych mechanizmov, porastov a pod. je staoven

e ochrannym pasmom vodorovnej roviny s vyskovym olreadn 265 m n.m.B.p.v.

e ochrannym pasmom kutagvej plochy (sklon 4% - 1:25) s vySkovym obmedzegtb
—350 m n.m. B.p.v.

» ochrannym pasmom okrskového diathového radiolokatoru SRE s obmedzujucou
vySkou cca 252 — 277 m n.m. B.p.v.

B 7. technické regulativy
* zasobovanie vodou

zabezpait' realizaciu vodovodného rozvodu na rieSenom Uzemmiysle navrhu UPN obce
Valaliky ZaD¢. 1 — 4 aZab¢-—3UPN O Valaliky
» odkanalizovanie Uzemia

zabezpéit' realizaciu kanalizmych rozvodov na rieSenom Uzemi v zmysle navrhu UPN
obce Valalikya ZaD¢&. 1 — 4aZab<—3 UPN O Valaliky

reSpektova odvodiovaci kanal 01 (evid. 5404 022 001).

ponechd pozdZ oboch brehov Ka%nského kanéla a jelfavostranného pritoku pregly
oprav a udrzby uzemnu rezervu 5,0m

zabezpéit zachytenie plavajucich tistot pred zaustenim d@iavych véd do kanéala

e zasobovanie elektrickou energiou

zabezpéit' realizaciu navrhovanej elektrickej siete pachavrhu UPN obce Valalikg
ZaD¢. 1 — 4aZab¢-3 UPN O Valaliky

e zasobovanie zemnym plynom

zabezpait' rozsirenie plynovodov v stlade s navrhom UPN obakliky a ZzaD ¢. 1 — 4
aZab<-3 UPN O Valaliky

» telekomunikacie
zabezpait' realizaciu telekomunikaych zariadeni v stlade s navrhom UPN obce Valaliky
aZaD¢. 1 — 4aZab¢-—3 UPN O Valaliky
B 8. podmienky realizacie
reSpektova podmienky dané v UPN obce ValaligyZaD ¢ 1 — 4 UPN-Q podmienky dané
kompetentnymi organmi Statnej spravy na vSetkyghpieslusnych Usekoch pri realizacii

novych objektov a zariadgeni, pri priprave Gzem@rpzvojové programy
zabezpéit vypracovanie UPN — Z pre jednotlivé lokality RmMzemie centra obce



Cagt’ Il.
C. Verejnoprospesné stavby

Za verejnoprospesne stavby povazowamysle UPN obce Valalikgt ZaD¢. 1 - 4aZab<-3
UPN O Valaliky nasledujuce investicie:

« verejnoprospesné stavby vyplyvajice z UPN VUC nizdaD 2014

1.4. peéaz rychlostnych ciest R2 a R4 (v Useku ddduania s cestou /68 po napojenie na
dia’’nicu D1) a suvisiace subezné cesty,

1.5.6. cestd. 1/68 Usek hranica kraja PreSov/KoSice - Budimikosice - Sebastovce - /-
Milhos#’ s napojenim na Statnu hranicu SR/Marsko vratane planovanych
mimourowiovych a uroviovych dopravnych uzlov (Haniska krizovatka),

2.2. zdvojkdajnenie a modernizacia trate severojuzného magiktedno £ahu na rychlog’
120

km/hod v Useku (hranica s Rtskou republikou — Plavé— PreSov) — Kysak — KoSice —
hranica s MR,

2.4. modernizacia Zelez#fiej Sirokorozchodnej trate Statna hranica s UR — Wtavce —
Haniska pri KoSiciach,
« verejnoprospedné stavby vyplyvajlice z UPN- O otadaliKy

» obkgianske vybavenie
- realizacia Zelezginej stanice pa navrhu UPN obce Valaliky ZaD¢é.1 - 4 )
- realizacia Sportovych ploch v severrigsti obce pri trase SRT pi&d navrhu UPN obce
Valaliky a ZaDé1 — 4
* doprava
- realizacia vystavby pristupovych miestnych komuaiké@o novych lokalit pre vystavbu
RD a zariadeni statickej dopravy ffachavrhu UPN obce Valaliky ZaD ¢.1 — 4 aZab--
3 UPN O Valaliky
- stavba rychlostnej komunikacie R4
- stavba krizovatky na rychlostnej komunikacii R4
- areal strediska spravy a udrzby rychlostnej céSBUR)
* vodné hospodarstvo

- realizacia vSetkych rozvojovych zamerov v zmyslerna UPN obce Valaliky ZaD ¢.1 —
4 aZab<¢-—3UPN O Valaliky

e zasobovanie elektrickou energiou a plynom, telekukacie

- realizacia vSetkych rozvojovych zamerov v zmyslerha UPN obce Valaliky ZaD é&.1 —
4 aZab¢-3 UPN O Valaliky
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Na uskuténenie verejnoprospesnych stavieb moznolpao8 108 zakona&. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (staveldkgn) v zneni neskorsSich predpisov
(Uplné znenie zakona 109/1998 Zb. v zneni zakonal75/1999 Zb.) pozemky, stavby a prava
k nim vyvlastni’, alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obithed

Cas’ Ill.
Zavereéné ustanovenia

Pre koordinaciu vsSetkych aktivit prebiehajacich nasenom Uzemi lokality, sa tieto
»-Regulativy” vyhlasuju ako vSeobecno-zavazné namdal obecného zastugistva Valaliky.
Obecny arad Valaliky bude sledavaktualnog a pouzit€nog’ schvalenej koncepcie rozvoja
obce Valaliky a zabezpeva’ jej pripadnu aktualizaciu v celku alebo pastiach v sulade

s platnou legislativou. Obec Valaliky zabedipeypracovanie podrobnejSej dokumentéacie pre
tzemia utené v UPN obce Valalikp ZaD ¢. 1 - 4na rieSenie metédou zény. Za dodrzanie
schvalenej UPD obce ajej zavazrgisti zodpoveda schixgjicemu organu starosta obce
Valaliky a vykonné organy samospravy.

Ing. Stefan Petrik
starosta obce
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